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Enquéte publique N° E 2500018573%

Objet de I'enquéte publique
Modification N°1
du PLU
de la commune de CERET

Porteur du projet :
commune de CERET - Pyrénées Orientales

Proces verbal de syntheése

Procés verbal remis le 12 mars 2026
par le Commissaire Enquéteur a :
+ monsieur ANGULO adjoint a |'urbanisme,
+ madame SUNYACH responsable service urbanisme.

Le commissaire enquéteur

Lazare PASQUET o

Estagel, le 11 mars 2026
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| 1. Avant-propos

- Ce PV de synthese est destiné au pétitionnaire, a savoir la commune de Ceret .
Les observations et appréciations particuliéres du Commissaire Enquéteur sont notées en
italique.

- Le demandeur dispose ensuite d'un délai maximal de 15 jours pour produire un « Mémoire en
Réponse » a adresser au Commissaire Enquéteur pour lui faire part de ses observations
éventuelles (envoi d'un courrier postal et du fichier pdf correspondant par courriel)

- Le mémoire en réponse sera examiné et pris en considération par le Commissaire Enquéteur
avant que celui-ci ne finalise son rapport d'Enquéte Publique et son Avis consultatif motivé.

- Le PV fait la synthése des observations du public pendant la durée de I'enquéte publique
(observations orales ou rapportées dans le registre d'enquéte, sur le site internet prévu a cet

effet, ou par courrier au Commissaire enquéteur au siége de I'enquéte publique ) .

- Le proces-verbal de synthése concerne les observations personnelles du commissaire
enquéteur sur la qualité et la lisibilité du dossier soumis a enquéte publique.
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2. Avis de la MRAe, et, Observations des personnes publiques
associées

2.1. Avis de l'autorité environnementale (MRAe)

Vu I'examen au cas par cas réalisé par la personne publique responsable en application
des articles R 104-33 a R 104-37 du code de I'urbanisme.

La MRAe a émis un Avis le 31 octobre 2025 : « le projet de modification n°1 du PLU de
Ceret, demande n° 006050/KK AS PLU, ne nécessite pas d'évaluation
environnementale. »

2.2 Observations des personnes publiques associées

DDTM avis favorable sous réserve :

Mentionner le document cadre approuvé par arréte préfectoral du 8 décembre 2025
concernant le développement des ENR.

Mettre a jour le rapport de présentation concernant les modifications introduites a
I'article 8 de la loi n°2025/1129 du 26 novembre 2025.

Propose d'associer 'UDAP concernant le développement des énergies renouvelables en
zone urbaine.

Conseil départemental des Pyrénées Orientales,

observations émises :

Prendre en compte les préconisations ( en zones A & N) et contenues dans les
conclusions de l'annexe 3 « auto évaluation » de I'examen au cas par cas lors de
I'instruction des projets.

En particulier concernant les projets agrivoltaiques :

- la réversibilité des installations et la primauté de la production agricole,

- I'évitement des secteurs sensibles (Natura 2000, ZNIEFF de type I, zones humides,

corridors
TVB, ENS),

- la non-aggravation des risques (inondation/incendie) et la préservation des continuités
écologiques,
- l'intégration paysageére et architecturale,

- la gestion durable de I'eau (infiltration a la source, etc.).

En termes de gouvernance et de suivi, la collectivité veillera a :

- l'adoption de cahier des charges écologique par les porteurs de projet agrivoltaiques
(dossiers DP/PC agrivoltaiques) traitant de leurs engagements sur : mesures ERC,
perméabilité écologique, éclairage, matériaux, pistes, clotures faune, gestion EVEE, suivi
naturaliste et agronomique.

- la mise en place d'indicateurs de suivi annuels sur les projets agrivoltaiques : surfaces
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Proposition de soumettre a autorisation préalable du département, la construction

hors agglomération en bordure de routes départementales (zones A & N).

Communauté de communes du Vallespir avis favorable avec les

observations suivantes:
Zone AUmr les prescriptions architecturales, volumes et implantations, sont
applicables aux EICSP, destinataires de cette zone.

elles

Zone 2AUh Les dispositions des articles 2AUh I.1 et 2AUh II.5 ne concordent pas

concernant les constructions annexes.

Zones A & N demande une modification de la rédaction concernant la construction des

annexes pour tout type de construction

3 Synthése de Observations

3.1 : Observations du commissaire enquéteur sur la qualité et lisibilité du
dossier

Le dossier soumis a Enquéte Publique est globalement complet, il comprend bien toutes les
pieces réglementairement prévues par les Codes de I'Urbanisme et de |'Environnement.

Remarques :
Il n'est pas fait mention du périmétre de protection et de mise en valeur des espaces
agricoles et naturels péri-urbains de Céret PAEN, qui a fait I'objet d'une enquéte
publique en septembre, octobre 2023 mis en place en 2023. Ce dispositif semble adapté
pour la gestion des espaces agricoles et naturels.

3.2 Synthése des observations du public pendant I'Enquéte Publique

3.2.1 Bilan quantitatif et chronologique des observations émises

4

En permanences :
Permanence 19 février : 2 contributions écrites, une contribution orale.

Permanence 25 février : 1 personne est venue demander des informations,
2 contributions sur le registre papier.

Permanence 03 mars : 2 personnes sont venues demander des informations,
1 contribution sur le registre papier.
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Permanence 07 mars : 1 personne est venue demander des™
1 contribution sur le registre papier.

mrormarnriorns,

Permanence 10 mars : 1 contfribution sur le registre papier.

. Registre dématérialisé :

1279 visiteurs ont consultés le site web, 650 visiteurs ont ¢
document
3 contributions ont été déposées.

hargés au moins un

3.2.2 Synthése des observations du public pendant I'Enquéte Publique

Energies renouvelables.

¢ Une contribution favorable au projet de faciliter l'installation de capteurs

photovoltdiques en toiture en zone UC
& Une contribution déclare étre favorable aux développement

des énergies

renouvelables a la condition de respecter |'environnement, l'agriculture et les paysages.

Constructibilité de parcelles.

¢ En périphérie de l'agglomération de Céret, Mr Fort demande la constructibilité de 2
parcelles BL10 et BL11, en limite de la zone a urbaniser 2 AUh
# Messieurs Gilbert et Bastien Tell demande que leur parcelle cadastrée AV23 devienne

constructible

# Sur les hauteurs de Céret, 2 contributions concernent des parcelles non construites a
I'intérieur du lotissement les Hauteurs de Caret la contradiction du reglement du PLU
en zone UD et le Plan de prévention des risques d'incendies de forét.

Définition des matériaux autorisés.

2 contributions concernent, les matériaux autorisés ou pas en clgture, Pierre Evelyne et

Thierry demandent I'autorisation de lames en aluminium.

v La définition des matériaux autorisés pourraient mis en cohérence pour I'ensemble

des éléments de menuiserie.

Plan de circulation.

Une contribution demande des informations sur le plan de circulation suite a I'ouverture d'un

EHPAD dans le quartier de Nogaréde.
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Domaine public en lotissement.

Carole et Jean Paul Simon s'interrogent sur le devenir des espaces communs de leur
lotissement qui ne sont pas dotés d'un statut juridique.

Défense incendie.
4 contributions concernent la problématique de la défense incendie sur les hauteurs de Céreft.
Sont évoqués le devenir des parcelles non construites a l'intérieur des lotissements, la nature
des plantations autorisées en particulier dans les haies, la gestion des espaces a proximité
classés en zone A.
v D'aprés les informations recueillies et une visite du secteur, le sujet est prégnant
et récurent, une réflexion globale avec les services compétents, contenant entre

autre, le probléme de l'accés a ce secteur pourrait déboucher sur une réponse a
donner a ces contributions.

*kkkx

Le commissaire enquéteur

Lazare PASQUET o

Estagel, le 11 mars 2026
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